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Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Indskud

(1.1)

(1.2)

(2.1)

(3.1)

(4.1)

(4.2)

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Nerregade
Foreningens hjemsted er i __Tender kommune.
§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.

493 , beliggende __Tender Ejerlav

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 &r, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig
i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelt tilleeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kabt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andeishaver skal betale boligafgift og andre
belab, der opkraaves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vi-
deresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke
er solgt inden 6 méaneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andeishaveren tager boligen i brug som helarsbe-
boelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er for-
pligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaeren-
de pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieop-
hold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den overdraget til
en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1,
medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer eller
der er tale om det sidste udlejede lejemal.

§4
Indskud udger et belab, der fremgér af det seneste regnskab, eller fremgar af
en valuar vurdering.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stif-
telsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pé indvendig
vedligeholdelseskonto.



Haftelse

Andel

Boligaftale

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)

(7.1)

(7.2)

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud
indbetales et tillzegsbelsb, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den
pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

§5

(5.1) Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser ved-
rerende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa general-
forsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i

foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, s&-
ledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boli-
gernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller péa anden made overferes til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de zendrin-
ger, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglys-
ning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningsio-
vens § 4 a, ligesom foreningen kan krasve, at andelshaveren betaler for even-
tuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet
for et bortkommet andelsbevis.

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andels-
haver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug
m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
saedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der falger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

En bolig m& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen
form.



Boligafgift

Vedligeholdelse

Forandringer

(8.1)

(8.2)

(8.3)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

(10.1)

§8

Boligafgiftens sterrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshave-
re af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger
fastseettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i tilvaekst til foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pa-
kravsgebyr, der ifalge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og af-
I@bsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer
og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen,
sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde.

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af andelsboligen, pahviler de enkelte
andelshavere. Den omfatter ikke alene maling og tapetsering,men og vedlig-
holdelse og fornyelse af gulvbeleegning,gulvbraedder,indvendige dere, egne
derlase og alt boligens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter,
vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, brugsvandrer, varmeforsy-
ningsrer, herunder ogsa el-varme i badeveerelsesgulv, samt ventilator i bru-
sekabine og aflebsrar.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller ud-
vendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure og carporte samt faelles anlaeg. Vedligeholdel-
sen skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdel-
sesplan.

Hvis en lejlighed eller et haveanlaag groft forsemmes, eller forsemmelsen vil
veere til gene for de svrige mdlemmer, kan bestyrelsen kraeve fornaden ved-
ligeholdelse, og istandsesttelse foretaget inden for en fastsat frist. Kravet
fremsaettes skriftligt. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders
varsel, jfr. § 21.

§ 10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. For-
andring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den
bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal
ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerksaettelse af forandringen skal
da udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fast-
slaet, at indsigelsen var uberettiget.



Fremleje

Husorden

(10.1.a) Andelshavere er ikke berettigede til at foretage forandringer af boligens ydre

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(12.1)

(12.2)

eller af redskabsskure og carporte , eller opseetning af paraboler, da der i
forvejen er installeret kabel T.V. i alle boliger, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets iveerkseettelse, har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte
at godkende en anmodning om forandring, séfremt bestyrelsen skenner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod an-
dre andelshaveres interesser.

Safremt forandringerne @nskes udfart af hensyn til aeldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets
udferelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene naegte godkendelse, safremt forandrin-
gerne medferer vaesentlige gener for de avrige beboere i eiendommen. Be-
styrelsen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens fra-

flytning.

Alle forandringer skal udfaeres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter bygge-
lovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes, og efterfal-
gende skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til
andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil ef-
ter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et
halvt ar, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fe-
rieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en be-
greenset periode pé normalt hejst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades ef-
ter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte veere seerlige grunde sa-
som svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal
andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 ar, fer ny fremleje kan godken-
des. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremle-
jemalet.

Fremleje eller 1&n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelse.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fast-
saette regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zendres saledes, at bestaen-
de rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.



Overdragelse

Pris

(13.1)

(13.2)

(13.3)

(14.1)

A)

B)

D)

(14.2)

(14.3)

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye an-
delshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives se-
nest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Finder den fraflyttende andelshaver eller dets bo ikke en ny andelshaver,
skal foreningen lade indstille en ny andelshaver eller lade et ejendomsmaeg-
lerfirma stéa for salget af boligen. Omkostningerne og saleer betaler den fra-
flyttende andelshaver eller dets bo.

Foreningen har ingen ventelister.
§14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hajst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsbaoligforeningsloven og i @v-
rigt under hensyn til vasrdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
sterrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hajere pris. En
eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sa-
fremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standard-
formular,

Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fast-
saettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séafremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansasttelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsesttes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsbaligforeningernes Fesllesrepraesentation
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseasttes til den sven-
delan, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet.

Séafremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasere
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget sasttes til vaerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde l@s@-
rekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de @vri-
ge aftalte vilkar.



Fremgangsmade

(14.4)

(14.5)

(15.1)

(15.2) .

(15.3)

(15.4)

(15.5)

Fastsasttelsen af prisen for forbedringer, inventar og I@sere sker pa grundlag
af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastsasttelse af pris for forbedringer, inventar og l@sere eller even-
tuelt pristillaag eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsasttes prisen af
en voldgiftsmand, der skal vaere szerlig sagkyndig med hensyn til de spargs-
mal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzelles-
repreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter-
ne. Voldgiftsmanden fastsastter selv sit honorar og trasffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indga-
else skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtsegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af overdragel-
sessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og l@sere, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt geres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsasttelse
og om straf. i

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan be-
stemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen
kan hos overdrager opkraeve et gebyr. Gebyret fastsasttes af Generalforsam-
lingen. Foreningen kan endvidere krasve, at overdrageren refunderer udgif-
ten til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af foresperg-
sel fra ejendomsmaegler m.m.; samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning
til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen veere
indgdet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgas mere end 2 uger fer overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverda-
ge efter aftalens indgaelse enten deponere kabesummen eller stille stan-:
dardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede beleb skal frigi-
ves til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og
nedvendige belab til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa fri-
givelse af garantien — provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herun-
der pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget
til at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift
og efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhver-
verens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere be-
rettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab til dackning af eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.



Garanti for lan

(15.6)

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med be-
styrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boli-
gens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og l@sere, der
er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra
indsigelser vedrarende skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens

- og foreningens eventuelle krav geeldende overfor seelger senest 14 dage ef-

(15.7)

(16.1)

(16.2)

Ubenyttede boliger (17.1)

Dedsfald

(18.1)

ter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadan-
ne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde
et tilsvarende belab ved afregningen til overdrageren, saledes at belabet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig' mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

Overdrageisessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal af-
regnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belsbet er modta-
get fra erhververen.

. §16

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og an-
delsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s&
fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprin-
deligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan be-
styrelsen ekskludere l&ntageren af foreningenog bringe hans brugsret til op-
har i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres
geeldende for det belab, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregédende maneds-
ydelser og med tillzeg af rente af de naevnte belab.

§ 17

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vesre fraflyttet sin bolig,

- indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestem-

melserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske p4, hvorefter afregning finder sted
som anfart i § 15.

§18
| tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle segtefasl-

le/samlever veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boli-
gen; 4 . I¥



(18.2)

Samlivsophasvelse (19.1)

Opsigelse

Eksklusion

(19.2)

(19.3)

(20.1)

(21.1)

C)

D)

Hyvis der ikke efterlades segtefaelle/samlever, eller denne ikke gnsker at be-
nytte sin ret, skal boligen fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreader
neestefter 3 méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
farinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkér, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belzb afreg-
nes til boet efter reglerne i § 15.

§19

Ved ophesvelse af samliv mellem segtefeeller/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boli-
gen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsfor-
hold i avrigt, séfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og
bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far
samlivsophaevelsen.

Ved eegtefaslles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse
af boligen skal begge eegtefaeller/registrerede partnere veere forpligtet til at
lade fortseettende segtefaelle/registrerede partner overtage andel gennem
skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdra-
gelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved
fortseettende segtefeslles/registrerede partners overtagelse gennem segtefeel-
leskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.
3-7 om indbetaling og afregning, idet fortseettende aegtefeelle/registrerede
partner i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt 1&ngivende pengeinstitut.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfarsel af
andelen.

§21

| falgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til ophar af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods péakrav ikke betaler eventuelt resterende ind-
skud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver art.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag
for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udiebet af en
fastsat frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for forenin-
gens virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger
sig en sterre pris end godkendt af bestyrelsen.



Ledige boliger

Generalforsamling

Indkaldelse m.v.

F)

(21.2)

(22.1)

(23.1)

(23.2)

1)

3)

4)

6)

7

(23.3)

(24.1)

(24.2)

Séafremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter le-
jelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophasve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og der forholdes som bestemt i § 17.

§ 22

I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter
§ 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2
Séafremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

§23
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordineere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter
regnskabsarets udleb med felgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning for det seneste &r, samt godkendelse.

Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendel-
se af arsrapporten.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af baligafgiften.

Forslag.

Valg.

Valg af Formand for bestyrelsen i lige &r.
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Valg af suppleanter til bestyrelsen
Eventuelt.

Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller fler-
tal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden

§24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinzer generalforsamling om nadvendigt kan forkortes til 8 dage. Ind-
kaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for af-
holdelse af ordineer generalforsamling og om muligt ekstraordinaer general-
forsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger far.

Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere forman-
den i heende senest 8 dage fer generalforsamlingen.



Flertal

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, séfremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer
til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller et myndigt hus-
standsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er ind-
budt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
aegtefaelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i hen-
hold til fuldmagt.

§25

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

Forslag em vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det ind-
byrdes forhold mellem boligafgiften, om ivaerksesttelse af forbedringsarbejder
eller istandseettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa
saadvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en forhejelse af boligafgiften pa
mere end 25 %, om henlaeggelse til sddanne arbejder med et beleb, der ar-
ligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie
lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre
lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa
fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af samtlige mulige stemmer er reprassenteret og med flertal pa mindst 2/3 af
ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesen-
teret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa den-
ne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa& mindst 2/3 ja og nej
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

AEndring af vedtasgternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opl@sning, kan kun ved-
tages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med et flertal pa mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er reprassenteret.
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Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

(26.1)

(26.2)

74y

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(29.1)

(29.2)

(29.3)

§26

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet under-
skrives af dirigenten og hele bestyrelsen. protokollatet eller tilsvarende in-
formation om det pa generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelsha-
verne senest een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.(i lige ar)

De ovrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordineer general-
forsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen en eller to besty-
relsessuppleanter med angivelse af deres reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, dis-
ses aegtefesller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vaelges een person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekreteer og even-
tuelt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling. Ved for-
mandens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil nasste
ordingere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling.

§ 29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende

tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afgerelse.

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskri-
ves af hele bestyrelsen.

| svrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

11



Tegningsret

Administration

Regnskab

(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(32.1)

(32.2)

§ 30

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening.

§ 31

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og
4 finder da anvendelse,

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal for-
eningens midler indsasttes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken
konto der kun skal kunne foretages hasvning ved check eller brug af home-
bank/netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle
indbetalinger til foreningen veaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindel-
se med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sédan kon-
to, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte
pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkraevning af boligafgift,
varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalin-
ger til et pengeinstitut. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte veaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkrasvninger, l@nningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes @konomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig an-
svars og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens st@rrelse skal oplyses i
en note til arsrapporten.

§32
Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-

skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabs-
aret er Kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-
sen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes
af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. §
14. Forslaget anferes som note til arsrapporten.
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Revision

Oplesning

(32.3)

(32.4)

(33.1)

(34.1)

(35.1)

(35.2)

Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter
§ 16.

Hvert &r medtages i budgettet og resultatopgerelsen et beleb til henlssggelse
i en fond som en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens be-
stemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller
fornyelser. Belebets sterrelse fastseettes hvert ar af generalforsamlingen. Det
i fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaer-
dien.

§33

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 34
Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinas-
re generalforsamling.

§ 35

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af general-
forsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geslden, deles den re-

sterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til de-
res andels sterrelse.
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